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B.1.Tabella riepilogativa dati tecnici  
 

               DATI TECNICI NUOVA EDIFICAZIONE PREVISTA 

 
 
 
B.2. Determinazione valore standard qualitativo  

A fronte dell’attuale richiesta di trasformazione urbanistica, in base alla nota 

esplicativa del tecnico comunale del 1/12/2010 prot.14562, la cifra da 

corrispondere per la valorizzazione dello standard qualitativo è di €. 245.743,49. 

La quantificazione di tale standard viene calcolato applicando la seguente 

formula Ve = [ ( Va – Vp ) x Sf ] / 2  
Dove: 

Va = Valore area oggetto di trasformazione (come da determinazione comunale)   

Vp = Valore di provenienza delle aree1 (con determinazione comunale per il lotto 

a) che assegna un valore all’originale terreno agricolo pari a 10,00€/mq., mentre 

per il lotto b) determinazione del valore da atto di acquisto pari a 20,00€/mq )  

Sf lotto = Superficie Fondiaria di ogni lotto  

Ve = Vantaggio economico di trasformazione  

In questo modo viene quantificato il vantaggio economico proveniente dalla 

trasformazione del terreno da non edificabile ad edificabile. 

Tale vantaggio economico viene equamente suddiviso tra la proponente società 

ed il Comune. 

 

 

 

 
1 la superficie totale viene scorporata in due porzioni in quanto i sedimi hanno tempi di provenienza diversi. 

Superficie fondiaria interna al perimetro del P.I.I. Sf mq. 11.110,90

Superficie lorda pavimento massima realizzabile Uf  0,191 mq/mq mq. 2.122,18

Superficie Commerciale in previsione Prevalente mq. 2.097,18 mq.

Superficie terziario in previsione Accessoria mq. 25,00 mq.

S.l.p. totale mq. 2.122,18

Dotazione servizi standard 200% S.l.p. mq. 4.244,36

Servizi parcheggio uso pubblico 100% S.l.p. mq. 2.122,18

Servizi parcheggio uso privato 100% S.l.p. mq. 2.122,18

Standard totali mq. 4.244,36
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La formula Ve = [ ( Va – Vp ) x Sf ] / 2 risulta così sviluppata: 

Porzione Superficie 
(mq.)

Valore al 
mq. secondo 

tabella 
Comunale

Valore di 
provenienza 
delle area al 

mq.

Valore al mq. di 
trasformazione

Valore area, 
secondo 
tabella 

Comunale

Valore 
Standard 

qualitativo

a 3.905,75 57,75€         20,00€          37,75€              147.442,06€  : 2 73.721,03€     
b 7.205,15 57,75€         10,00€          47,75€              344.045,91€  : 2 172.022,96€  

245.743,99€  

Quota

TOTALE  
La totalità del valore verrà utilizzata per la realizzazione della rotatoria. 

 
 

B.3. Determinazione oneri per il rilascio Permesso di Costruire 

Il presente P.I.I. prevede due destinazioni d’uso complementari, commerciale e 

terziario, che anche se individuati con superfici distinte hanno lo stesso valore 

per l’applicazione degli oneri di urbanizzazione. Per tale motivo il calcolo viene 

fatto unitariamente.  

 

Superficie Commerciale mq. 2.097,18     

Superficie  Terziario mq. 25,00           

mq. 2.122,18     

Urbanizzazione Primaria
mq. 2.122,18   x 68,59€     145.560,33€      

Urbanizzazione Secondaria
mq. 2.122,18   x 20,75€     44.035,23€        

189.595,56€      

Costo di edificazione stimato x 10% 130.000,00€      

Totale

TOTALE

1.300.000,00€             

DETERMINAZIONE COSTO DI COSTRUZIONE

DETERMINAZIONE ONERI DI URBANIZZAZIONE

 
 

La totalità del valore degli oneri di urbanizzazione primaria verrà utilizzata per la 

realizzazione della rotatoria. 
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B.4. Determinazione valore standard urbanistici 

 

In relazione a quanto previsto nella tabella riepilogativa al punto B.1. la quantità 

di standard per parcheggio pubblico da cedere è di mq. 2.122,18. 

L’amministrazione comunale non ritiene opportuno la realizzazione in loco della 

quota di standard prevista e ne richiede la sua totale monetizzazione. 

Il calcolo viene eseguito in base all’allegato schema fornito dall’UT del comune, 

opportunamente modificato in base al Rapporto di Copertura del 19,1 %. 

 

Sup. insed. Mq. Sup. mon. (AS)
S2 S2

se è "grosso" inserire si
2122,18 no 2.122,18                 (standard da cedere)

Calcolo costo di monetizzazione
legenda

CM Costo di monetizzazione
CC Costo unitario rivalutato €/mq. 34,75
AM superficie totale area a standard che si monetizza
AS superficie totale area a standard richiesta
RC rapporto di copertura 0,191

FORMULA DA APPLICARE

CM= CC+RC*CC*AM/AS

Dati richiesti

CC 34,75€         
AM 2105,75 superficie monetizzata
AS 2122,18

Calcolo costo unitario monetizzazione Monetizzazione

CM= 87.030,65€              41,33€                                      

Calcolo superficie da monetizzare

16,43

Standard che si cede

[Attenzione per grossi centri commerciale và raddoppiato]

(cfr. R.R. 3/2000)

 
 

Una quota del valore di monetizzazione verrà utilizzata per la realizzazione della 

rotatoria. 
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B.5. Riepilogo generale oneri  

 
 

Urbanizzazione Primaria 145.560,33€   

Urbanizzazione Secondaria 44.035,24€     

Costo di costruzione (stimato) 130.000,00€   

Standard Urbanistico 87.030,65€     

Standard Qualitativo 245.743,99€   

652.370,21€   TOTALE ONERI
 

 
 

B.6. Determinazione costo realizzazione rotatoria 

Per la determinazione del valore dell’opera di urbanizzazione da realizzare si fa 

riferimento alla Stima che prevede un costo di €. 400.000,00 

 

B.7. Determinazione quota utilizzo oneri per realizzazione rotatoria 

L’amministrazione comunale, a fronte della realizzazione di quanto previsto nel 

presente Piano Integrato di Intervento, ritiene di interesse pubblico la 

realizzazione della rotatoria individuata all’esterno del comparto. Pertanto pone 

a carico del richiedente in luogo della monetizzazione la realizzazione di tale 

infrastruttura pubblica, ponendo a carico della medesima anche ogni onere 

conseguente la presentazione dei titoli abilitativi e del relativo piano particellare 

d’esproprio. La quantificazione dei costi come si rileva dal precedente punto B.6. 

ammonta ad €. 400.000,00 (quattrocentomila euro). Essendo tale importo ben 

oltre il valore attribuito allo standard qualitativo in carico alla società 

COLLEMARE CONTRACTOR S.r.l., il Comune concede l’utilizzo integrale degli 

oneri di urbanizzazione primaria pari ad €. 145.560,33 e di parte della 

monetizzazione degli standard urbanistici per €. 8.695,55 a copertura del 

maggior costo dell’opera.  

 

 



6 
 

La quota degli standard urbanistici da utilizzare a scomputo è calcolata secondo 

la seguente formula: Qsu = Kr – ( Vsq + Op) 
Dove :  

Qsu = Quota standard urbanistici a copertura maggior costo dell’opera 

Kr    =  Costo stimato di realizzazione rotatoria  

Vsq = Valorizzazione standard qualitativo 

Op  =  Oneri di urbanizzazione primaria 

La formula Qsu = Kr – ( Vsq + Op) risulta così sviluppata: 
 

Costo rotatoria 

Valorizzazione standard qualitativo

Oneri di urbanizzazione primaria

Quota standard urbanistici 
a copertura maggior costo dell’opera

400.000,00€               

245.743,99-€               

145.560,33-€               

8.695,68€                   
 

 

Pertanto l’attuatore accettando la proposta del Comune si impegna a farsi carico 

di ogni onere relativo alla realizzazione della nuova rotatoria su descritta come 

individuata sulla tavola grafica n. 7a per un importo complessivo di €.  400.000,00 

(quattrocentomila euro). A garanzia della somma di cui sopra viene rilasciata 

all’atto della stipula della convenzione una fidejussione bancaria o assicurativa 

di primaria compagnia pari a € 400.000,00 per l’esatto adempimento di quanto 

previsto dal presente Piano Integrato d’intervento. 

Oneri previsti Oneri utilizzati 
scomputati Oneri versati

Urbanizzazione primaria 145.560,33€     145.560,33€    -€                  

Urbanizzazione secondaria 44.035,24€       -€                  44.035,24€      

Costo di costruzione (stimato) 130.000,00€     -€                  130.000,00€    

Standar Urbanistico 87.030,65€       8.695,68€        78.334,97€      

Standard Qualitativo 245.743,99€     245.743,99€    -€                  

Totale Oneri 652.370,21€     400.000,00€   252.370,21€    
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Pertanto a fronte dei 400.000,00 euro di oneri utilizzati/scomputati per la 

realizzazione dell’opera di urbanizzazione la proponente società verserà €. 
252.370,21. 
La cifra sarà suddivisa e versata per €. 78.334,97 per lo standard urbanistico alla 

firma della convenzione, e per €. 174.035,24 (oneri di urbanizzazione secondaria 

e costo di costruzione) al rilascio del titolo abilitativo relativo all’edificazione del 

fabbricato commerciale/terziario. 

 

 

 

Motta Visconti, lì 28 novembre 2022 

  

         In Fede 

 

 

 

 

 

  


